
उ० ० आवास एवं पयावास नी त 2014 
देश के शहर  े  क  आवासीय सम या के समाधान हेतु रा य सरकार वारा वष 1995 

म शहर  आवास नी त घो षत क  गइ थी, िजसके अधीन आवास एव ंअव थापना से टर म 
कइ मह वपूण नी तगत यास एव ं व नयामक सुधार कए गए, पर तु देश के शहर  े  
म आवासीय सम या क  सथ त अभी भी ग भीर बनी हुइ है। यह भी उ लेखनीय है क 
भारत सरकार वारा वष 2007 म रा य शहर  आवास एव ंपयावास नी त घो षत क  गइ 
थी, िजसके म म सभी रा य  से अपने देश हेतु शहर  आवास एवं पयावास नी त बनाए 
जाने क  अपे ा है। 
तदनु म म व भ न शासक य वभाग अ भकरण , नजी वकासकताओं के एसो सएश स 
( े डाइ, यूपीरेडको), शहर  नयोजन के ोफ़ेशन स वशेष  तथा अ य टेकहो डस से 
क स टेशन के उपरा त तैयार क  गइ उ0 0 रा य शहर  आवास एव ंपयावास नी त 2014 के 
ाफट को आज मं प रषद क  बठैक म वचाराथ तुत कया गया, िजस पर व ततृ चचा 

हुइ और क तपय ब दओु ंपर सुझाव भी दये गये। मं प रषद वारा उ त सझुाव  के 
प र े य म ता वत नी त के ा ट पर सै धा नतक सहम त य त करते हुए संशोधन  
स हत अनुमोदन दान करने के लए मु यमं ी को अ धकृत कया गया। सशंोधन स हत 
आवास नी त का अ नतम ा ट मु यमं ी के अनुमोदन के प चात नगत कया जाएगा। 
रा य शहर  आवास एव◌ंं पयावास नी त, 2014 के अ तगत देश के शहर  े  के संतु लत, 

सु नयोिजत एवं सु सथर वकास तथा समाज के सम त वग  को उनक  आ थक मतानुसार 
वक सत भू म, आवास, रोज़गार के अवसर, समान प से जन-सु वधाएं और वा यकर 
पयावरण महैुया कराने पर बल दया गया है। रा य सरकार के सी मत संसाधन  के षटगत 
सावज नक- नजी-सहभा गता पर वशेष बल दया गया है तथा देश के भावी शहर करण के 
व प को नइ दशा दान करने हेतु नइ रणनी त एव ंनए वक प  को अपनाने का ताव 

है। ाफट नी त के मु य-मु य ा वधान न नवत है :- 
1.    नयोिजत एव ंसु सथर शहर  का वकास 

•    शहर  के सजीव, सुर त एव ंएक कृत वकास तथा पयावरण व कृ ष भू म के सरं ण हेतु 
नए वकास वशेषकर इंट ेटेडनए टाउन शप, मे ो रेल कार डोर तथा पनु वकास योजनाओं म 
नधा रत मानक  के अनुसार म त उपयोग अनुम य होगा। 

•    शहर  के परुाने वक सत े  म नान-क फा मग उपयोग  क  भू म, णब द उधोग  क  
भू म, शासक य वभाग नगम  क  र त भू म, बस ट मनलबस डपो, इ या द के पनु वकास 
को ो सा हत कया जाएगा। शहर  के अ दर सथत दषूणकारक एवं खतरनाक उधोग  को 
जन हत म शहर  के बाहर थाना त रत करने का भी यास कया जायेगा। 
2.    भू म जटुाव एव ं ब धन 

•    भ-ू वा मय  से उनक  सहम त एव ंभागीदार  के आधार पर भू म क  लै ड पू लगं का भी 
यास कया जाएगा, िजसके अधीन भू- वा मय  को पनुग ठत भूख ड  के प म आवासीय-



सह- यावसा यक उपयोग क  यूनतम 

25 तशत वक सत भू म न:शु क आवं टत क  जाएगी। 
•    महायोजनाज़ोनल डवेलपमे ट लान के अ तगत सड़क , पाक एव ंखलुे े  तथा अ य 
जनसु वधाओ ंहेतु आर त भू म के एवज़ म भधूारक  को ा सफर आफ डवेलपमे ट राइटस 
दान करने क  यव था क  जाएगी। 

3.    नगर य नधन  हेतु अफ़ोडबल हाउ सगं 

•    नइ आवासीय योजनाओं म रा य सरकार वारा दनांक 05.12.2013 को जार  संशो धत 
नी त के अनुसार आ थक षट से दबुल एवं अ प आय वग के प रवार  को मश: 10-10 

तशत (कुल 20 तशत) आवास  का नमाण सु न शचत कया जाएगा। 
4.    व धक एव ं नयामक सुधार 
•    अना धकृत कालो नय  एव ंअना धकृत उप- वभाजन के अ तरण प  के नब धन पर 
नय ण लगाने हेतु व धक ा वधान कये जाएंगे। 

•    वकास शु क, नगर य वकास शु क तथा भू-उपयोग प रवतन शु क के यु कतसंगत 
नधारण तथा उनके आगणन व वसलू  म समान एवं पारदश  क्रया लागू करने हेतु 
नयमाव लयां बनाइ जाएंगी। 

•    महायोजना लागू होने के फल व प उ च उपयोग  म ता वत भू म के वा मय  से 
नगर य उपयोग शु क उद ह त करने हेतु व धक यव था क  जाएगी। 
•    संसाधन  म वृ ध हेतु य-यो य एफ.ए.आर. स ब धी बाइ-लाज का पुनर ण कया 
जायेगा तथा भूख डीय वकास के अ तगत इ पै ट फ़ स के भुगतान पर य-यो य इकाइयां 
अनुम य करने एव ंकामन सु वधाओं के रख-रखाव हेतु अपाटमे ट अ ध नयम के ा वधान 
लागू करने पर वचार कया जायेगा। 
5.    अव थापना वकास एवं रख-रखाव 

•    आवासीय योजनाओं म सावज नक शौचालय, बस टाप, पदैल या य  के लए अ डर-
पासफ़ुट-ओवर बर्ज, फेर  े  (व डगं ज़ोन), सा लड वे ट मैनेजमे ट ा सफ़र टेशन, सै नटर  
लै ड फ़ल, इ या द का ा वधान अ नवाय कया जाएगा। 
•    ा धकरण  वारा पी.पी.पी. आधा रत अव थापना वकास यथा- रगं रोडबाइपास, फलाइ 
ओवर, बस टेशन, म ट -लेवल पा कग, सा लडवे ट मैनेजमे ट, इ या द को ो सा हत कया 
जाएगा। 
6.    नगर य प रवहन 

•    सावज नक प रवहन तथा नान-मोटराइ ड वाहन  को बढ़ावा देने हेतु महानगर  म मास 
ासंपोट स टम यथा-मै ो रेल, सी.एन.जी. आधा रत बी.आर.ट .एस. के वकास को ो सा हत 
कया जाएगा। 

•    मुख शहर  म रगं रोडबाइपास का नमाण, रेलवे ा सं स पर 

आर.ओ.बी. का नमाण, उपयु त थल  पर फलाइओवर नमाण, पा कग थल वकास तथा 



बस एव ं क ट मन स को शहर  के भीड़यु त े  से वाहय े  म थाना त रत करने हेतु 
योजनाएं क्रया नवत क  जाएगंी। 
7.     नजी एव ंसहकार  े  को ो साहन 

•    नजी पूजंी नवेश के मा यम से आवासीय योजनाओ ंके लए इ ट ेटेड टाउन शप नी त 
को पनुर त कर लागू कया जाएगा। 
•    आवास से टर म भू म जुटाव एव ं वकास हेतु सावज नक- नजी सहभा गता बढ़ान ेके लए 
नए माडल (पी.पी.पी. वाइंट वचर) वक सत कये जाएगें। 
8.    पयावरण संर ण एव ंसुधार 
•    महायोजना तगत पाक, खलेु े , बहुउददेशीय खुले थल, बाग-बगीचे एवं ड़ा- थल हेतु 
सट  पाक स हत यूनतम 15 तशत ह रत े  के प म आर त करना अ नवाय कया 
जाएगा। 
•    जलाशय  एव ंतालाब  का सरं ण कया जाएगा तथा नद , नाल  एव ंउ चतम बाढ़ तर 
से भा वत े  को नमाणअ त मण से मु त रखा जाएगा। 
•    महायोजना म न दय  के फलड लेन को उ चतम बाढ़ तर 
के स दभ म पा र सथ तक  क  षट से संवदेनशील े  घो षत कया जाएगा तथा उसके 
संर ण हेतु ा वधान कए जाएगें। 
9.    शहर  एव ं ामीण े  का समे कत वकास 

•    ामीण आबा दय  के लए पहुच माग क  यव था के साथ-साथ उ ह नगर य यातायात 
एवं प रवहन णाल  से जोड़ा जाएगा। 
•    शहर  व तार म आने वाल  ामीण आबा दय  को बु नयाद  जन- सु वधाएं यथा-सड़क◌ं, 
डेर्नेज़, सीवरेज़, कूड़ा- न तारण, आ द उपल ध कराने हेतु शासक य नी तय  का अनुपालन 
सु न शचत कराया जाएगा। 
 


